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Ziemia drolZeje przez dop[dlaty

27.12.2006.

O

26.12.2006 - Kto kupilll ziemiAO rolnA w styczniu i sprzedadd pod koniec roku, mégd na tej
transakcji zarobiADl nawet 40 proc. A to znaczy, (ke w roku 2006 ziemia droZallda w tempie
wczelTlniej niespotykanym. [

O

O

Jeszcze dziesiAOAO lat temu Agencja Nieruchomo[ci Rolnych, ktéra jest najwiACdkszym dostawcAO
gruntéw na sprzedal®, oferowaldda ziemiAO po 1500 z[OJ za hektar. Przed wejddciem do Unii ziemia
bydda jul® po 4200 z[Od za ha, dzisiaj Odrednia krajowa przekracza 7500 z[O1 za ha. O

O

O

Ziemia mocno droZeje julx od 2002 roku, czyli od momentu, kiedy stalldo siAO jasne, [Ze Polska
wejdzie do Unii, a wdaciciele gruntéw bACOdAD otrzymywaA dop[daty. Ta zapowied[Mltak
uruchomia rynek, (ke w ciAQgu ostatnich czterech lat ziemia zdro@adda o blisko 130 proc. Jednak
najbardziej grunty rolne poszdy w gérA w 2006 r., bo nagle okazado siA, (ke ziemi na sprzedal®
brakuje. Na licytacjach gruntéw organizowanych przez AgencjAl zje[Xd[Fali kupcy z calddej Polski, by
walczyAl miAOdzy sobAO jak Iwy o kalZdy kawalllek gruntu zwIdaszcza po[ldo[Zonego w
atrakcyjnej okolicy. I tak podbijali cenAl. - W tym roku zapanowalddo prawdziwe szale[IOstwo cenowe,
bo okazaddo siA, ke mamy znacznie W|AI:|ceJ chAOtnych do kupna nilZ gruntéw na sprzedalZ.
SAOdzAO, Xe ten trend utrzyma siA0 w nastAdpnym roku, bo ziemi na sprzedal® bAdzie ciACgle
ubywaldo - uwalza Zygmunt Komar, szef oddziaddu olszty[dskiego ANR. I

O

O

Wielu ekspertéw uwalZa, [Ze ziemia bAdzie dro[Za[lla, bo ciAlgle jest znacznie talldsza od unijnej.
Jak pokazaldly badania Instytutu Badania Opinii i Rynku PENTOR przeprowadzone w latach 2004-2005,
zaréwno eksperci, jak i rolnicy uwalZajAd, [Fe ceny gruntdw rolnych w Polsce bAOOdAO rosnAOJAO.
Dlatego zakup gruntéw uwalZany jest po prostu za dobrA inwestycjAl. (¥ rednia cena w Polsce
dosz[Ma julx do blisko 1900 euro za hektar. Niemal dok[ddadnie tyle samo kosztujAO grunty rolne na
WAOgrzech, nieco taniej jest w Czechach. Ale julZ u naszych zachodnich sAOsiaddw, czyli w Niemczech
za hektar trzeba zapdaciA od 10 do 15 tys. euro (im blilZej granicy z PolskA, tym taniej). W Belgii
ziemia kosztuje ok. 17 tys. euro za hektar, w Danii i we WJoszech po 16 tys. NajdrolZsza ziemia jest w
Holandii - tu za hektar trzeba zap[daciAO ponad 30 tys. euro. Generalnie w nowych krajach Unii ziemia
jest ciAOgle kilka razy talldsza nilZ w starej PiAOtnastce. WyjAOtkiem jest SOdowenia, gdzie hektar
doszed[T] w tym roku do 13 tys. euro.[]

O

O

Agencja Nieruchomol[dci Rolnych najdrolZej sprzedawallda w tym roku grunty rolne w Kujawsko-
Pomorskiem (12 779 z[Od/ha), Wielkopolskim (10 240 z[dd/ha), DolnoOIAOskim (9957 z[d1/ha),
Ma[opolskim (9260 z[dd/ha), ¥ IAOskim (8947 zOd/ha). O

O

O

Co ciekawe, najdrolZsze sA grunty najsCddabsze, np. piAltej i szdstej klasy, praktycznie nienadajAlce
siAd do uprawiania rodlin. Nie urosnAO tu buraki, pszenica czy marchew. W czasach PRL na takich
ziemiach siano g[déwnie maldo wymagajAlce [Fyto, ale i ono, by daddo plony, musialldo byAO
potAClZnie nawoZFone. Dzi(Id takie ziemie przeznacza siAO pod zalesianie, bo na to moZna dostaAl
naJW|ADksze dopdaty z Unii. - Dawniej to by[ddJo nie do pomy[lenia, bo dla rolnikéw liczy[da siAO]
jakoJADO ziemi i koszty uzyskania plonéw. Grunty daJAEIce wyl[Zsze i lepsze plony przy mniejszych
wydatkach na nawozy gwarantowallly rolnikom wiAOksze dochody. Dzi[Id okazuje siAdd, (Fe przy
kupnie ziemi liczy siAl] gddéwnie wysokodJAO dopdat do hektara i to one nakrAOcajAl]
koniunkturAO - méwi Komar.O

O

O

W wielu rejonach kraju pojawild siAO tzw. g0d4d ziemi. To dlatego, (e do Agencji trafia coraz mniej
gruntow z tzw. odzysku, czyli coraz rzadziej dzier(Zawcy rezygnUJAD z ich uprawiania i zwracaJAIZI do
ANR. JednoczelTlnie coraz czAIZIEIDaeJ dzierCzawcy korzystajAll z prawa pierwokupu i przejmujAd od
ANR nieruchomoci, ktére uprawiajAdd. O

O

O

Rynek ziemi podbijajAd te@ mieszkaddcy miast. KuszAO ich dopdaty, ktére moZna uzyskaAO bez
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specjalnego wysilIdku (wystarczy np. raz w roku skosiAD OOACKAO, by dostaA pieniACldze z
Brukseli). (I

O

O

Najdro[Zsze sA obecnie nieruchomoldci o powierzchni do 1 ha. 3 rednio trzeba by[dJo za nie
zapDaciAO w tym roku 12 779 z[1 za ha. W niektérych wojewddztwach dzialldki do 1 ha osiAClgally
ceny na niespotykanym dotychczas poziomie, np. 24 142 z[T1/ha w Pomorskiem, 22 729 w Mazowieckim,
22 209 w Lubuskim. O

O

O

W ciAOgu tego roku Agencja sprzedallda ponad 80 tys. ha gruntéw. NajwiAOcej w wojewddztwach:
warmiddsko-mazurskim, zachodniopomorskim, dolnodIAOskim i pomorskim. Nadal w swoim zasobie
ma ok. 2,6 min ha, z czego ok. 2 mIn pozostaje w dzierCZawie. NajwiAClcej ziemi na sprzedal® jest w
wojewddztwach: zachodnio-pomorskim, warmilldsko-mazurskim, lubuskim, dolnodOdIAOskim i
pomorskim. Natomiast bardzo mado padstwowych nieruchomoci rolnych znajduje siAd na terenie
wojewodztw maldopolskiego, opolskiego i podlaskiego.

O

Krystyna Naszkowskall
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