
Ziemia droÅźeje przez dopÅ‚aty
27.12.2006.



26.12.2006 - Kto kupiÅ‚ ziemiÄ™ rolnÄ… w styczniu i sprzedaÅ‚ pod koniec roku, mógÅ‚ na tej
transakcji zarobiÄ‡ nawet 40 proc. A to znaczy, Åźe w roku 2006 ziemia droÅźaÅ‚a w tempie
wczeÅ›niej niespotykanym. 






Jeszcze dziesiÄ™Ä‡ lat temu Agencja NieruchomoÅ›ci Rolnych, która jest najwiÄ™kszym dostawcÄ…
gruntów na sprzedaÅź, oferowaÅ‚a ziemiÄ™ po 1500 zÅ‚ za hektar. Przed wejÅ›ciem do Unii ziemia
byÅ‚a juÅź po 4200 zÅ‚ za ha, dzisiaj Å›rednia krajowa przekracza 7500 zÅ‚ za ha. 





Ziemia mocno droÅźeje juÅź od 2002 roku, czyli od momentu, kiedy staÅ‚o siÄ™ jasne, Åźe Polska
wejdzie do Unii, a wÅ‚aÅ›ciciele gruntów bÄ™dÄ… otrzymywaÄ‡ dopÅ‚aty. Ta zapowiedÅº tak
uruchomiÅ‚a rynek, Åźe w ciÄ…gu ostatnich czterech lat ziemia zdroÅźaÅ‚a o blisko 130 proc. Jednak
najbardziej grunty rolne poszÅ‚y w górÄ™ w 2006 r., bo nagle okazaÅ‚o siÄ™, Åźe ziemi na sprzedaÅź
brakuje. Na licytacjach gruntów organizowanych przez AgencjÄ™ zjeÅźdÅźali kupcy z caÅ‚ej Polski, by
walczyÄ‡ miÄ™dzy sobÄ… jak lwy o kaÅźdy kawaÅ‚ek gruntu zwÅ‚aszcza poÅ‚oÅźonego w
atrakcyjnej okolicy. I tak podbijali cenÄ™. - W tym roku zapanowaÅ‚o prawdziwe szaleÅ„stwo cenowe,
bo okazaÅ‚o siÄ™, Åźe mamy znacznie wiÄ™cej chÄ™tnych do kupna niÅź gruntów na sprzedaÅź.
SÄ…dzÄ™, Åźe ten trend utrzyma siÄ™ w nastÄ™pnym roku, bo ziemi na sprzedaÅź bÄ™dzie ciÄ…gle
ubywaÅ‚o - uwaÅźa Zygmunt Komar, szef oddziaÅ‚u olsztyÅ„skiego ANR. 





Wielu ekspertów uwaÅźa, Åźe ziemia bÄ™dzie droÅźaÅ‚a, bo ciÄ…gle jest znacznie taÅ„sza od unijnej.
Jak pokazaÅ‚y badania Instytutu Badania Opinii i Rynku PENTOR przeprowadzone w latach 2004-2005,
zarówno eksperci, jak i rolnicy uwaÅźajÄ…, Åźe ceny gruntów rolnych w Polsce bÄ™dÄ… rosnÄ…Ä‡.
Dlatego zakup gruntów uwaÅźany jest po prostu za dobrÄ… inwestycjÄ™. Åšrednia cena w Polsce
doszÅ‚a juÅź do blisko 1900 euro za hektar. Niemal dokÅ‚adnie tyle samo kosztujÄ… grunty rolne na
WÄ™grzech, nieco taniej jest w Czechach. Ale juÅź u naszych zachodnich sÄ…siadów, czyli w Niemczech
za hektar trzeba zapÅ‚aciÄ‡ od 10 do 15 tys. euro (im bliÅźej granicy z PolskÄ…, tym taniej). W Belgii
ziemia kosztuje ok. 17 tys. euro za hektar, w Danii i we WÅ‚oszech po 16 tys. NajdroÅźsza ziemia jest w
Holandii - tu za hektar trzeba zapÅ‚aciÄ‡ ponad 30 tys. euro. Generalnie w nowych krajach Unii ziemia
jest ciÄ…gle kilka razy taÅ„sza niÅź w starej PiÄ™tnastce. WyjÄ…tkiem jest SÅ‚owenia, gdzie hektar
doszedÅ‚ w tym roku do 13 tys. euro.





Agencja NieruchomoÅ›ci Rolnych najdroÅźej sprzedawaÅ‚a w tym roku grunty rolne w Kujawsko-
Pomorskiem (12 779 zÅ‚/ha), Wielkopolskim (10 240 zÅ‚/ha), DolnoÅ›lÄ…skim (9957 zÅ‚/ha),
MaÅ‚opolskim (9260 zÅ‚/ha), ÅšlÄ…skim (8947 zÅ‚/ha). 





Co ciekawe, najdroÅźsze sÄ… grunty najsÅ‚absze, np. piÄ…tej i szóstej klasy, praktycznie nienadajÄ…ce
siÄ™ do uprawiania roÅ›lin. Nie urosnÄ… tu buraki, pszenica czy marchew. W czasach PRL na takich
ziemiach siano gÅ‚ównie maÅ‚o wymagajÄ…ce Åźyto, ale i ono, by daÅ‚o plony, musiaÅ‚o byÄ‡
potÄ™Åźnie nawoÅźone. DziÅ› takie ziemie przeznacza siÄ™ pod zalesianie, bo na to moÅźna dostaÄ‡
najwiÄ™ksze dopÅ‚aty z Unii. - Dawniej to byÅ‚o nie do pomyÅ›lenia, bo dla rolników liczyÅ‚a siÄ™
jakoÅ›Ä‡ ziemi i koszty uzyskania plonów. Grunty dajÄ…ce wyÅźsze i lepsze plony przy mniejszych
wydatkach na nawozy gwarantowaÅ‚y rolnikom wiÄ™ksze dochody. DziÅ› okazuje siÄ™, Åźe przy
kupnie ziemi liczy siÄ™ gÅ‚ównie wysokoÅ›Ä‡ dopÅ‚at do hektara i to one nakrÄ™cajÄ…
koniunkturÄ™ - mówi Komar.





W wielu rejonach kraju pojawiÅ‚ siÄ™ tzw. gÅ‚ód ziemi. To dlatego, Åźe do Agencji trafia coraz mniej
gruntów z tzw. odzysku, czyli coraz rzadziej dzierÅźawcy rezygnujÄ… z ich uprawiania i zwracajÄ… do
ANR. JednoczeÅ›nie coraz czÄ™Å›ciej dzierÅźawcy korzystajÄ… z prawa pierwokupu i przejmujÄ… od
ANR nieruchomoÅ›ci, które uprawiajÄ…. 





Rynek ziemi podbijajÄ… teÅź mieszkaÅ„cy miast. KuszÄ… ich dopÅ‚aty, które moÅźna uzyskaÄ‡ bez
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specjalnego wysiÅ‚ku (wystarczy np. raz w roku skosiÄ‡ Å‚Ä…kÄ™, by dostaÄ‡ pieniÄ…dze z
Brukseli). 





NajdroÅźsze sÄ… obecnie nieruchomoÅ›ci o powierzchni do 1 ha. Åšrednio trzeba byÅ‚o za nie
zapÅ‚aciÄ‡ w tym roku 12 779 zÅ‚ za ha. W niektórych województwach dziaÅ‚ki do 1 ha osiÄ…gaÅ‚y
ceny na niespotykanym dotychczas poziomie, np. 24 142 zÅ‚/ha w Pomorskiem, 22 729 w Mazowieckim,
22 209 w Lubuskim. 





W ciÄ…gu tego roku Agencja sprzedaÅ‚a ponad 80 tys. ha gruntów. NajwiÄ™cej w województwach:
warmiÅ„sko-mazurskim, zachodniopomorskim, dolnoÅ›lÄ…skim i pomorskim. Nadal w swoim zasobie
ma ok. 2,6 mln ha, z czego ok. 2 mln pozostaje w dzierÅźawie. NajwiÄ™cej ziemi na sprzedaÅź jest w
województwach: zachodnio-pomorskim, warmiÅ„sko-mazurskim, lubuskim, dolnoÅ›lÄ…skim i
pomorskim. Natomiast bardzo maÅ‚o paÅ„stwowych nieruchomoÅ›ci rolnych znajduje siÄ™ na terenie
województw maÅ‚opolskiego, opolskiego i podlaskiego.


Krystyna Naszkowska
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